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免責聲明

◼ 本公司資料可能包含對於未來展望的表述，該類表述是基於對

現況的預期，但同時受限於已知或未知風險或不確定性的影響，

因此實際結果將可能明顯不同於表述內容。

◼ 除法令要求外，公司並無義務因應新資訊的產生或未來事件的

發生，主動更新對未來展望的表述。

◼ 此簡報及其內容未經本公司書面許可，任何第三者不得任意取

用。
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公司簡介

◼ 掛牌日期：民國85年9月6日

◼ 股票代碼：2537

◼ 董事長：蘇永義先生

◼ 總經理：李志明先生

◼ 資本額：新台幣30.05億元

◼ 主要業務：不動產開發

◼ 公司地址：台北市忠孝東路五段68號36樓

◼ 公司網站： www.5v.com.tw
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公司推案實績
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財務資訊彙整

109年 110年 111年 112年 113年

營業收入 1,476,336 2,334,383 1,682,018 545,850 2,213,711

營收成長率(%) 87% 58% (28%) (68%) 305.55%

毛利 344,388 717,398 416,246 144,780 678,835

毛利率(%) 23% 31% 25% 27% 31%

營業利潤(損失) 211,341 521,103 246,468 37,288 465,541

營業利潤率(%) 14% 22% 15% 7% 21%

稅後淨利(損) 176,390 414,729 77,902 (60,134) 314,822

本期淨利率(%) 12% 18% 5% (11%) 14%

每股盈餘(元) 0.59 1.38 0.26 (0.20) 1.05

現金股利(元) 0.4 0.9 - - -

股票股利(元) - - - - -

股利發放率(%) 68% 65% - - -

(新台幣：仟元)
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財務資訊─資產負債表

項目
114.06.30 113.06.30

項目
114.06.30 113.06.30

仟元 % 仟元 % 仟元 % 仟元 %

現金及約當
現金

487,077 3% 614,841 4%
短期金融機構
借款

7,809,175 43% 7,109,754 43%

營建用地 3,889,167 22% 3,599,481 22% 合約負債 2,193,949 12% 1,977,030 12%

在建房地 9,574,704 53% 7,863,579 48% 應付票據/帳款 479,296 3% 562,570 3%

待售房地 801,551 4% 1,087,397 6% 應付公司債 1,190,715 6% 1,997,121 12%

預付土地款 322,082 2% 322,082 2% 其他 1,947,177 11% 596,118 4%

存貨合計 14,587,504 81% 12,872,539 78% 負債合計 13,620,312 75% 12,242,593 74%

權益法之長
期投資

120,843 - 98,013 - 股東權益-股本 3,005,579 17% 3,005,579 18%

其他流動及
非流動資產
小計

2,861,107 16% 2,884,839 18%
股東權益-保留
盈餘及資本公積

1,430,640 8% 1,222,060 8%

總資產 18,056,531 100% 16,470,232 100%
負債及股東權益
合計

18,056,531 100% 16,470,232 100%
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財務資訊─綜合損益表(114年上半年度)

項目
114年1~6月

%
113年1~6月

%
仟元 仟元

營業收入 432,807 100% 1,236,601 100%

營業成本 (271,779) (63%) (918,264) (74%)

營業毛利 161,028 37% 318,337 26%

營業費用 (60,550) (14%) (109,187) (9%)

營業淨利 100,478 23% 209,150 17%

業外收支淨額 (33,720) (8%) (33,314) (3%)

稅前淨利(損) 66,758 15% 175,836 14%

所得稅 (費用)利益 (20,818) (5%) (23,466) (2%)

本期淨利(損) 45,940 10% 152,370 12%

基本每股(虧損)盈餘(元) 0.15 0.51
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成屋銷售個案

案名 位置 產品
預計可售金額

(億元)

聯上世界 桃園市大園區 商

10.8聯上聯 新北市新莊區 商

聯上天母 台北市士林區 住商
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已推預售個案執行情形
案名 聯上大喜 聯上光域 聯上琚川 聯上澐朗

座落位置 新北市三重區 桃園市中壢區 新北市三重區 新北市新店區

使用分區 住宅區 商業區 住宅區 住宅區

基地面積 1,233.40坪 1,544.95坪 563.75坪 3,449.45坪

建築規劃 地下5層/地上24層 地下4層/地上15層 地下5層/地上21層 地下4層/地上33層

已簽約金額 新台幣17億元 新台幣32.3億元 新台幣13.7億元
新台幣102.3億元

(註)

銷售情形 92% 91% 86% 80%

預計使照取得
時間

114年9月 116 118 118

(註)係本合建分售案已完成簽約金額，尚未換算本公司與地主分得比例。
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114Q4預計推案

聯上智科

基地座落
位於北投士林科技園區，

40米福國路第一排

基地面積 1,156.73坪

設計規劃 地下5層/地上18層

全案戶數
店面2戶(163坪/248坪)
辦公室33戶(166~267坪)

預計總銷 90億元

(註)本案施工中，預計117年完工取得使用執照。
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115H1預計推案

新洲美77地號案

基地座落
位於北投士林科技園區，

福善路(面洲美公園)

基地面積 343.85坪

設計規劃 地下3層/地上11層

全案戶數
店面4戶(17~21坪)
住家48戶(21~30坪)

預計總銷
7.8億元

(公司分回金額)

(註)本案營造工程發包作業中，預計117年完工
取得使用執照。
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施工中個案

案名 高雄林德官案 台電仁愛路案

座落位置 高雄市苓雅區 台北市中正區

使用分區 商業區 住宅區

基地面積 681.53坪 352.41坪

建築規劃 地下6層/地上28層 地下4層/地上14層

預計總銷金額 新台幣40億元 NA(註)

預計使照取得時間 118 115

(註)本公司109年6月3日獲選為台電公司「台北市中正區仁愛路二段臨時停車場土地主導合建案」投資興建廠商，
本公司負責興建完成台灣電力股份有限公司位於台北市中正區臨沂段三小段37及37-1地號(合計約352.41坪)

土地上之高級辦公大樓予台電公司，而台電公司則交付位於台北市中正區臨沂段三小段35及35-1地號(合計約
145.50坪)土地予本公司單獨開發使用。
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規劃中個案

案名 高雄鳳山案 台南科工案

座落位置 高雄市鳳山區 台南市安南區

使用分區 商業區 住宅區

基地面積 1,000坪 5,204.73坪

建築規劃 都審通過 規劃中

預計總銷金額 ─ ─

個案現況 建照審查中 建照審查中
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庫存土地

基地位置 產品 基地面積(坪)

台北市中正區臨沂段
(都更危老)

住 204.79

台北市北投區新洲美段
(合建整合中)

商 1,732.45

台北市萬華區直興段
(都更危老)

住 354.83

桃園市大園區五塊厝段
(自地自建)

非都市土地
(丁種建築用地)

1,612.84

台南市安南區淵北段
(自地自建)

住 1,420.85

新北市三重區五谷王段
(都更危老)

住 616.34

新北市五股區御史段
(都更危老)

廠辦 3,176.09
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114年度簽約標案

本公司於114年4月25日取得桃園市桃園區桃園段長美小段232地號公辦都更案最優申請

人資格，已與桃園市政府完成簽約，辦理都市更新作業程序中。
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114年度簽約標案

本案緊鄰桃園車站成熟商圈，並受惠桃園鐵

路地下化及捷運綠線G07台鐵桃園站等交通建

設興建利多，預計開發時程6年(114~120年)，

公司預計分回總銷金額約52億元。
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本公司主要個案執行總覽

(註1)係本合建分售案已完成簽約金額，尚未換算公司與地主得比例。

個案
預計總銷金額

(新台幣億元)
銷售率 114 115 116 117 118

聯上世界、聯上聯、

聯上天母
10.8 ─

聯上大喜 18.5 92%

聯上光域 35.4 91%

聯上智科 90 ─

新洲美77地號案 7.8 ─

聯上澐朗
102.3

(註1)
80%

聯上琚川 15.9 86%

高雄林德官案 40 ─
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Q & A


